COMMUNE DE CRESPIERES

N
>

5AF3Iy2a0A0 SO 910l

RévisionduPlah2 OF f RQ! NBl yAayYs$s
Approué par délibération du Conseil Municipal

en date dul5 septembre 2014

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municip

| SEINE-ET-0ISE Gc 198
[l : 3
£
i




5AF3y280A0 SG 9dGFG AyAdA

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 2



5AF3y280A0 SG 9dGFG AyAdA

SOMMAIRE

g 2T T3 0] 01U = PR 7
DIAGNOSTIC TERRITORIAL. ... ettt mre et s st st s aa s s sm s ea e e s e e e e e e ea e e s semeea s en s s s ea e ea e e a s ee s ema s e e a e eaneea s enn s ean s en s e s meen s 9
A. CARACTERISTIQUES GENIALES...........uuutiitieeeeeeeissimeeeessseaaassssesssessssassssmssssesssseasssssssssssssssassmsassssssssesssssssssssssssssesmseasssssssesssassssssssssessssmsssessssssssssessssenssssens 10
I BT (0 =T I 0 =T ¢ o1 P 10

A I o1 g1 (=) (] T (=] (o] g 013310 0T PP 11
3-Ldocactuippn du sol et | a c.onsommat.i.on..de. | 8.6 .8 P . a.C . e 15

B. L ANALYSE URBAINE........cetttetasteaeaaseimseeueasseaeesseasesseaasessemaseasesaeaasesaeaaessaeaasesamtsaeease£ae e e e eaEeaseeaeeaaEemme e eEe4h e e aEeeRE S aE e eRE e aE e £ R bt A e b e es b e e e eaeaaeenaeennesumranne e e e nneenrn 17
(O IR T (O A= o B <= T o S o T IO o = o O - U A o 0 o 17

2 - Le patrimoine bati UrDaIN @1 ArCNITECIUIAL. ... ...uuuim e s s 22

e I o = S o (- S T - N N A o - - S 31

4-Anays e des potentiels de construct.i.o.n.. . .l.Aint.@r.i.e.ur...de.s..zo.n0nes..uUurhani.sdBes

C.  FONCTIONNEMENT DU TERITOIRE ...etturessassesssesssssessamsessassessasesssssessasnessasmmsasesssssessasnessasessssses smssessanssssasnssanses sanssssasmes sasnssansessannessasnsssnssomnsessannessasnessnsessannessnn 45
L - LS BQUIPEIMENES ....cci ittt oo i 4D

P =T = 1T o Lo g =) (= o] = Te =T 14 T=T o TP 50
DIAGNOSTIC SOCICECONOMIQUE........coiiitiiiiiiiei s ims s s s sns s ssas s rams s s snsssasssasssssssnsssnsssmessssssssssesssnnsssnsssnsssssmessssnssensssnnssnnns 55
A LES CRESPIERDIS. ...ceiiiueesssseesssessassessmsessasnsssssessassessasnsssasmssases sassessanessssssssanssamssessasnsssssnssansessasnssssnssssssesansessannsssnsnssansemessasesansessanns saneee s e e s e e e e e nr e e e reenannes 56
R I IO VAR o T TNV T o N 4 TR o = W - WO o o T o O O - Y T e PR PP PP PPRP 56
1- Lastructure par 8ge 0@ la POPUIALION.............uueieiiiiiiiiiiiimerreee e e e e sre e e e ee s s e s s samssrreeeeseaaaaasnreeeeeeeeaamtaas s e eeeeeeeaa s mmneeeeeeeomt s e esns e e eeeaaeean s nnnnnneesameeseeensnnnnnnees 58

2 - Les caractéristiques SoCiOECONOMIQUES A€ 18 POPUIALIONL...........eeiiiiiiiiiii i e e e e e e e e e m e e e e e s s nnr e e e e e e e e e s am s e e e e e e e e e mnn e e e e e e e e eamesa s nnnrneeenneenn 61

= T I8 1= I T = Y= S 66
1- Une augmentation réguliére et modérée du Parc de IOGEMENLS..........coeiiiiiiiiiiirrrimreee e s rerreeea s e s e s srrmrrreee s s sasnrreeeeeeeaasssemasnneeeeesaannnnneeesessssnsnmannnnnnnees 66
2-  Une faible production de 10gements CES EIMIBIES ANNEES.......cooiii i iiierreier e e i ceerrreee e s e s s asrrreees st e s aassrereeeseaeaaaanseneeomt s s easasssrnneeesssessaannnnnrmtessssssannnnnness 67
3-  Une forte représentation de grands 10gements (5 PIECES B PIUS). ... . .uuurrriieiiiiiiiiimrrre e e s rererr e e e e s s e e s m s ne e e e e e s nnrreee e e s s e s ame s see e e s e ea s nnnnnneeessenamesasnnnns 68
4-  Un parc de logements & forte dominante de maisSons INAIVIAUEIIES............cooor e e e e s e e e e e e e e e e nnr e e e e e e e e e mmre e e s 69

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 3



5AF3Ay2aGA0 Sd 90l @

5-  Une part prépondérante de propriétaires en comparaison des [0CAtAITES...............ccevviiiiiiiiiici ettt smt s saa s s s s s s s s saansaeaa d O

G LT I = [ To 1= 0 0 =T oL o - | TP PPPPPPPPPPPRS 71
7- L 6 ac c ueendduvbgage sur le territOire COMMUNAL.............oiiiiiiiii it et e e e e e e et et o e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e aaaaeaaes 71
8- Le projet de Schéma de COhErence TerTtOMaAlE (SCOT) ... i v v e ol 2
9- Desbesoinsenlogemert s 7 | d®chel |.a..d.e ..l é GO MU L. s ] O
10- =TT N T =N ¥ G o I U O St o 0= 0¥ A - o 0 0 PP PPPPPPPPPPPPIPPRE 74
TN W= Yo 1Y/ =1=3 =Teto] L] Y 1T 11 = 5 f I Y =X S 76
l-Les di ff®rents secteur.s...de.lO0®conomi.. .l .0.Cal B 77
A W == -1 7= 1] [1STT oY 1= 1S3 Vo ) PO U PP 78
3 -  Lesactivités COMMEICIAIES ©F ArtISANAUES........ccuii i eeriiei i irr e e e e e e e s e e e e e ar e s s errree e e e e ea s snreeEemreeesssoasseeeeeeeeeaa s snsnnemrnnee e et anmmnneeessesasannnnrmnnnneesssens 80
N I 1 11| (=T Ve | (o) [ N PP P P PP PP UPPURPPPPPPPPPRS 82
ETAT | NI Tl AL DE LAENVILIROAONNEMENT. . s s s s s s em s e s e r s e nnn s 85
A.  GEOGRAPHIE PHYSIQUB CARACTERISTIQUES GHERALES .......ceesseessseessasesssssmesssessassessasesssssessansssmsasssssssesssessansessasnssssmnsessssessnsessanessssnssansemssssessansessannessnsesssens 86
I TR~ (0 =0 I 0 L =T o1 (= 86
A IR N0 =T o] oo 1= PP PP PPPPPUPPRPPR 89
3-LOhydrog®ol ogi €.l . .l 0.y 0. 0.0l a D i B i e e e aaaaern 93
I o 1 | 99

5 - Enjeux [i€ auX ENergies TENOUVEIADIES. ... ....uuiiiiiiiiiiiiiititimeeeseeeeeereeeere e a— et eeeeeseeesssstmresssssssssssssssssssssssssssemessssssessssssssssssssssssssssmesssssssssnnssnnnnn 101
B.  LE CADRE NATUREL.....utetiseessssesssssessasmessaseessssessansessasnssssssamssessansesssssssnsessansessomsessasnsssnsessannessasesssnsemes sasessnsensasnssnnsessannes smensessssessnsessannessnsnssansmeessnsessansessnnes 103
O T T o1 = L =] =Tt 0 15) C=T 1 1= PP 103
[ = I T ot 1Y 18O 106
LA FAUNE COMMUNE ... .tteeeuteessueessaseessimnesssseesanseesseessasnesnsemmansessasesssssessansessasnesamsessanseesansessaseessnsessasemt saneessuseesnsessanesesnsnssmmseesanssesaseessnsnesansessasmesaseensnsessaneessan 106

P I I o T I A U1 30 Lo T o1y 4= T 107
3-Latrame VeI €1 Ia tramME DIGUE...........oooioi e tr e e e e s e e emr e e e s e s e m e e e e oo e e e e e mas e e e e e eaa s smmeeeeeeseeaaameaaseseeeeeeaannnnneeeeeesame s e e nnnnnnneeeeeeassrnnes 111
= T o [P 114

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 4

AYAGA



C.

D.

LES RISQUES ET LES NIBANCES.....ceeuuteeeuteesuseesaueessmseessseesssessansessseessssmesasessansnesnsessusessssssamssasessssssssesssnsnssansessanseesssesansnssansessneessnsemtesaneessasnesansessasessssessns 119
l1-La qualit® de I 6air .et..de..l.d.eal.. .l .l €S [ LUi.S. 8.0 C.E.S iiiieiiiiiieiiirmr———————. 119
2 - LS NUISANCES SONOIES ...cceeeieuuueereeeessaaaaamseneeesssaaaaaassrreeessssaasamssseeeeessasasaasssnnseessssaomsssssnneesssssasassssnnnsessssmsssssnnnsesssssasaassnnnsessomtassssssnnneessssasssnnnnnnesomsessnnnns 120
3 - LES MSQUES NALUNEIS..... .o e e A4 4 4444 £ e 4444444 e n e e e a e e e e na e 123
4-Les risques dooi.guan . a il i 0. i 0 U = ————————a—a 126

LES RESSOURCES EN EABT LA GESTION DES DEHETS. e uttesuttessuseesseesssmesasesssseesassesssessssssamsasessssessaseessssnesansessamaseesssesansessansessaseessnsmmtesaseessasnesansessasessssessms 129
l1-La production et | a .di.st.r.i.but.i.on..do.eau. . .pot.ab.l. e ——— 129
2-Les eaux pluvial es..et. .. .l.0.88.8.8.0.00.8.8. 8. ME.N.Ea e nn e e e ean 131
B T o= g4 1= (=TT 131
e = W0 T3 1T T [T 0[] 1= £ TSP 134

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 5



5AF3y280A0 SG 9dGFG AyAdA

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 6



N

5AF3y2ali

Préambule

AO SG 9GFdG AyAGA

de plus de 650 logements dont 603 résidences principales, et un nombre moyen de personnes par logement de2,66.

En 2013, on estime que la population commua |l e a tr s peu ®vol u® depuis | 6ann®e

habitants en 2013.

Les derniers chif fr e adquaentfquecpioeulrs |ddea nlndRleN DB 9n, 0 ulsa ip o p b 604 Habitants podrein dara

stabilisation du nhombre moyen de personnes par logements dans la communeAi n s i la popul ation c¢commun @&lD g

2009

Le diagnostic a été établi sur la base des perspectives de développement économique et démographique retenues qui sont les santes :

L 6 o b jfieécestiurie croissance démographique a hauteur de 1,5% par an, soitt925 habitants ~ | 6 ®c ) @aticree d'u

(augmentation de 315 habitants par rapport a 2013)

IPFLhb r i @w

Le taux doéoccupat i oo peessnhes paulpgementdAd hegard dd enteXte, @le la structure des logements et des telances de ces dernieres
années, il devrait se stabiliser a peu prés a ce niveauAinsi, cela signifie que chaque nouveau logement construit entrainerait directement une augmentation de la

population. Pour accueillir 315habitants™ | & h o r jil Zaodrait ddri 2oBstruire 118 résidences principales(soit 10 par an en moyenne)

Sur les sites de projet bien identifiés a court ou rmyen terme, le potentiel de constructibilité permet de répondre facilement aux perspectives de construction définies

doéics5 202
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A. CARACTERISTIQUES GENFALES

1 - La situation du territoire

Crespi res est une c o nmmMalrhasituéedau certre dudépartenient deis ¥velides (78) &nviron 25kilomeétres au nord-ouest de Versailles.
Le territoirecommunalestt r aver s ® d 6 o u eésehu rautier departemental (RDI3@7)Cet axe est luim°® me r el i ® ddautres routes

sud (RD 191, RD 30) permettant ainsi d'accéder facilement aux pbles d'attractivité économiquee l'ouest parisien notamment la vallée de la SeineRoissy/ Mantes)

au nord, SaintGermain-en-Laye au nord-est et Plaisir / SaintQuentin-en-Yvelines / Versailles Mélizyau sud-estet ®gal ement v i GAl4lL&BEeMmsaatge ur
Paris.

Lacommune,es senti el | ement r®sidentiell e

, a conserv® s o0 nolesematmrels et a sa préserverssbn patrimeice. une p

Vers Dreux »

St Quentin-en-Yvelines

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal
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2 - Le contexte intercommunal

Crespieresa intégre, depuis le 1* janvier 2013, la nouvelle communauté L. ;
de communes «Gally-Mauldre », dontle périmétre est presque similaire Périmetre de la Communauté de Communes « Gally-Mauldre »

a celui du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Plaine di T
nwo:

Versailles La communauté de communes «Gally-Mauldre » integre les 7/’;
11 communes suivantes: Andelu, Bazemont, Chaveng, Crespiéres, ;//’//‘
Davron, Feucherolles, Herbeville, Mareur-Mauldre, Maule,
%, .
£ 7 ]
La conver d blé i ' % //// /
gence des problématiques de ces communes e ///// X /
| 6engagement C 0 mmuAssociation Ratrimaniale de de r//"// // %
Plaine de Versailles et du Plateau des AlluetéA.P.P.V.P.A)donnent un //// 7, 9
cadre intéressant de développemert de projet intercommunal pour ces '/7/{ //é 7 ,/

Montainville et SaintNom-la-Breteche.
’ % A
communes. b/l':‘ /_//,/,{. 4 / ///4//
Ealz (-r:ogseils2 rr(;ur;ic(jpaw; ?}ez 1lc§rz1@rrl1uineks) gtrérZSfé:asoorAt vo:jé gels :]e y’/,/’t\\ %E’/ /4}'{/’“//////'/’ ///f/( /J
déintercommunal it® sur ce territ ;ﬂ///./%?g‘.' // A 170 / "/})////'/"‘ u
-
‘//////////’ 7 )

val de Gally jusqué”™ Il a vall ®e d
1 Donner forme a une coopération pour porter des projets qui

4 IBOIH
dépassent les limites des territoires communaux, partage ’/ y/
certaines compétences afin de les exercer, a terme, au moindr /

colt, voire mutualiser les services municipaux dans |
recherche ddune pl®&csongrma mde

L s 2 [P A 7 A
solidarité nécessaire ; 4 / /////

1T Sdengager plus concr tement
174

cogn:unnzs et etrg Ieseacteures mcon';m;rnraliales garsi Iaadeflgltlow ///(/,/ Y e /Z ¢ /) / AR LA- 5,’// ,ymr ////7 @
gombre de mis@;)ionts1 delselr\ices ptublics. t | LS{EE%SE- l-./,///%/,////%

pr e

/ 7 @ )
7

A e A
S %’/ A

Cette d®marche de regroupement s0 fgoﬁ'r(s:eésr(;rller?a De(?aétenmgntalIdeaCooeeBatforblrﬁe{ccaﬁwg‘%gelgu $ein @ssgeands rritoiresn e i d e
voisins.

Le projet de Schéma Départemental de Coopération Intercommuna(SDCI) adopté le 19 décembre 2011 a, par ailleurs, intégré le périmétre de la future
intercommunalité telle que souhaitépar les 11 communes membres de départ.Le 29 juin 20121 e Pr ®f et des Yvelporta® gréation dei gn ® |
la Communauté de Commures Gally-Mauldre au 1% janvier 2013».

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal 11
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La prise en compte du SDRIF 203

Le SDRIF2013 a été approuvée le 27 décembre 2013. lidentifie :

Un

Des espaces verts : le domaine de la CroixMarie et le camp de Frileuse

Des espaces verts boisés a protéger: le secteur de la commune entre le Fond Baillou et le
Bois de Villiers, en passant par laForét Départementale des Flambertins au nord de la
commune, |l es bois entourant | e ch©oteau ddit

le Trou Pourri et la Bntaine de Boissy au sudouest du territoire communal

Les espaces agricoles situéssur les deuxtiers sud du territoire communal et au nord de la
Forét Départementale des Flambertins

Deux cercles concentriques blancs mobilisant une infime partie du territire communale au

sud-ouest, qui déterminentla«l i mi t e de de | a mobilisation
titre des secteurs de développement & proximité des gares
les cercles saumon correspondent” | dur bani sati on exi stante

Il n'y a pas de sedeur d'urbanisation préférentielle idenfié sur le projet de SDRIF 203.

N

5AF3y2aiGA0

c

SCoT &est actuel | emepetuicé n ¢ csersap vigueup seealcampatille B
avec le SDRIF, aussi le SCoT se substituera aBDRIF.

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal
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La prise en comptedu projet de SCoT de la Plaine de Versailles

Le SCoT «Plaine de Versailles> a été arrété le 3 mars 2014 Les
objectifs de développement urbain portent sur l'ouverture a
I'urbanisation de 60 haa vocation de logementset 20 ha a vocation
économique, a répartir sur I'ensemble du territoire.

Le SCoTpréconise pour le territoire deCrespiéres :

-une | imite de | durbanisation a
-des extensions urbaines 7 | dou
-une extension urbaine sur | e,

indépendamment du corridor écologique.

-un corridor ®cologique ~ | dest
de Gally au coteau boisé des Flambertins via le domaine de
Wideville

Extrait du PADD du ST centré sur Crespieres

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal
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Le schéma départemen t a | ddam®nagement pour un d®veloppement
équilibré des Yvelines

Le Conseil général a élaboréen 2006c et owut i | concourant 7 | 6am®nagement et au

Le SDADEY sbéarticule autour de quatre grandes orientations
1. Renforcer le ®v el oppement d 6 e n v e 1Quentinen-Yvel®esd vVélizyd e ( Sai nt
Versailles et Poiss\Beine-Aval) et conforter les dynamiques locales a partir des atouts et des
potentialités des territoires pour assurer un meilleur équilibre économique, social@bain des

Yvelines;

2.Am®l i orer et compl ®t er l e maillage des Yvelines par I
r®gionales, routi res et de transport en commun, n®cessali
des territoires etau renforcement de leur attactivité économique et résidentielle

3. Val oriser | environnement comme ®I ®ment constitutif de

ddattractivi;t® des territoires

4. Pol ari ser | Gur bani sation sur un r®seau de villes et de

urbain et de mieux endiguer le phénomene de mitage des espaces naturels

A I'échelle du territoire dans lequel s'inscrit la commune d€respiéres, le schéma départemental
poursuit plus précisément les orientations suivantes :

- la maitrise du développement ésidentiel de bourgs et villages tels queCrespiéres. Le SDADEY

vise en effet I'objectif de développement prioritaire des territoires d'envergure régionale (p&le

structurants de Versailles et de SairfQuentinen-Yv el i nes dd un eCorflans-Sainte-de Poi ssy
Honorine et de MeulandLes Mureaux en Seine aval d'autre part) et les poles d'appui en secteur

rural, tek qu'a proximité de Crespiéres, Beynes et Maule, qui ont vocationa structurer ce territoire

accueil d'une offre nouvelle habitat, d'activités, équipements et de services ;

- une maitrise de la croissance démographique de la commune deCrespiéres marquée par une

hausse substantielle entre 1999 et 200 (+ 9 %), qui doit étre accompagnée d'une diversification

de l'offre résidentielle (logements loatifs, accession a la propriété libre sociale), avec pour
objectif de mieux répondre aux besoins de la population notamment des jeunes ménages et
d'améliorer b a b s el@lagements sociaux sur la commune;

- la maitrise de la consommation des espaces aggoles et naturels en privilégiant le
renouvellement urbain et l'urbanisation des espaces non construits au sein du tissu urbain ;

- la préservation et la valorisation des espaces naturels en assurant la pérennité des territoires

agricoles (plaine de Versa | | e dnsiéylle des espaces boisés (Forét Départementale des

Flambertins, Bois de Villiers, bois entourant le chateau de Widevilleé ) , et en facilitant l eur
accessibilité par le développement d'itinéraires de découverte et de loisirs (sentier équestreglo-

ESPEE VILLEPLU approué par délibération du Conseil Municipal
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