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| BEXPLICATION DES CXCRETENUS POUR ETABLLE PADD, LES
ORI ENTATI ONSGEMBENAME NEAPROGRMIION ET LES ELEMIEN
REGLEMENTAIRES AUGXHRD DES ENSEIGNEMBNDU DIAGNOSTIC

Les orientations du PADD ont été établies seslenibastes

1 La prise en compte du diagnostic et des enseignements qui emeddiagulestic fait en effet apparaitre
un certain nombre déenseignements auxquels |l e PLU

1 La prise en compte des projetsencdweset a vi si on de | 6®qui pe municipal

1 La prise en compte des prescriptions supra communales

1T L6int®gration de | 0a Crsperedand une gemspeative plasilarge de | a com
91 La prise en compte des principes déi s ~ -1l O6daur tGocdee die 1l126lur bani sme qui
d®vel oppement durable auxquels |l e PLU doit sbéeffo
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A)

Explication au regard des enseignements du diagnostic

Le tableau-dessous fait apparaitre fdh&se des principaux éléments du diagnostic par théme et la maniére dont ils
sont pris en compte dans le PADD.
Ce chapitre explique de quelle maniére les enseignements du diagnostic ont été pris en compte dans chacun des élén
du dossier de PLU. Lgmnlstic a mis en évidence les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses

besoi

ns.

Lo®I

aborati
souci constant de respecter, de®@e r |,
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PADD et | a
oriser | 61

transcr.i
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de et

réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants.

S LePAD
diagnostic

Patrimoine Formes urbaines

Une commnn e

| o

regroupée autour de son cent

| 6exception

du

Marie, du hameau des Flambert
le long des axes routiers

Uh centre

ur bai

axe routier de transit (RD.307)

Des formes urbaines esskenient

compos ®es

dohi

excepté dans les tissus anc
historiques du bourg et du har
des Flambertins

Dans le centre

A

rues bordées |
mai sons de

qualité architecture
remarquahle

des extension
résidentielles detype
individuel plus ou mo
denses

quelqgues  sites  pe
occup®s si

de village pouvant fa

des

| 6obj et
renouvellement urbain
deux sites

urbaine possible au nc
ouest du territoire
bordure du centre et
RD 307

Au ha}meau deéFlambertins

A

un noyau ancien av
corps de ferme, mar
bosquets

une attention a porter
gabarits e
paysageére des hangar:
locaux agricoles

Au dqmaine de la Gidiarie

A

deux grandes entit
dohabitat
aut our en Giaire
concentrique et relié
par un acces.

des maisons individue
implantées  sur
grandes parcelles de f
et déautre

internes et en léger reti

Cet axe prend en compte les caractéristiques @uttereitopermettant sc
dévéoppement mesuré.

La programmation sur une période de dix a quinze ans, de perspeci
construction de logements permettant de maintenir les équi
d®mographi ques, tout en pr ®ser
tenant compte de la capécitles équipements collectifs. Ces nouve
logements seront construits sur des sites clairement identifiés afin de
| 6®t al emede pobaen | e moi ns etddne
pasprovoquer db6accr oi dasschrmavertée did u
devillage(cf. axe3).

La commune dispose de mani re
remarquable, & ce jour bien conservé et mis eRlusieurs orientations
été définies en faveur de la protection et deetavaisar du patrimoine bé
naturel.

Le village de Crespieres et le hameau des Flambertins

Pour |l es ann®es venir | 6ori e
|l 6ensemble des ® ®ments qui |jou
du village de Crespiéres et du hameau des Flambertins

- Les ® ®ments patrimoniaux |
rurale traditionnelle du tissu bati, les maisons rurales ou vi
les murs anciens en pierre, les porches, etc.

- Les grandepropriétés el | es f ont part
commune et comportent un patrimoine intéressant qui doit €
et valorisé.

- Le « petit patrimoine »: les vieux murs, les escaliers en
sentes piétonnes, le ldvairn t a i voie, [e moubnaldla Bood

Les grands ciurs dé lots verts
rue, avec des jardins ddédune tai
en potagers, et qui ismsntd éaug ro@me

Les chateaux et les parcs

Le chateau de Wideville et son parc constituent un ensemble reme
bien am®nag® et mis en valeur.
Le chO©teau de Sautour et son d
architectural et paysager et un état de conservation trées médiocre. D

de | 6op®ration de |l a ZAC du Par
| 6objet ddédun projet de r®habil:i
revalorisai on et de r®am®nagement (p

mettre en place les conditions pour favoriser des aménagemel
réhabilitation de qualité, tant sur les matériaux et nuances de couleurs
la réhabilitation des batimepts sur les plantations a réaliser pc
réaménagement du parc.

Les fermes isolées

La commune compte la présence de plusieurs fermes isolées, implarn
plaine agricole. Certaines de ces fermes ont perdu leur fonction agri
dendtbdl | ati on dbéentreprises art
dé°tre prot®g®es en tant qubd®l @
ancienne de Crespieres.
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Les enseignements du Le PADD
diagnostic

Patrimoine Formes urbiaes

Quelques sites identifiés cor
potentiellement mutables dans
années a venite par leur situati
dans le territoire et le
caractéristiques

Un caractere rural village
conservé grace a la préservatic
ses espaces agricoles et
protetion de son patrimoine an
bati

Un important patrimoine béti
paysager dans le bourg et
hameaux
A le bourg ancienun
patrimoine conséquent
varié avec un gral
nombre de constructic
remarquables
A le hameau de
Flambertinsdes murs d
cl@ure en pierre ¢
meuliére, une structt
viaire en étoile autour ¢
fermes et mares
A le domaine de Widevil
classé au titre de
protection de
Monuments Historiques

Un patrimoine riche et conse
généralement bien mis en vale
| 6 e x c e pertaing rensechigl
dont la transformation a quelque
dénaturé les facades sur rue.

Un parti déam®nagement a ®t ® d®
en compte les évolutions du bati dans les quartiers résidmdimisdgms ¢
centrevillagedans les ensemhbédis constitués dans les hameaux.

t i qdi assurebagréservatian du cadre de vie e

Définrun par
it dans une perspective

sbinscr

Léapplication des nellei2namndpteaspriviEgie
construction des nouveaux | oge
dé®qui pement s, sur des sites |

consommation dbdespace agri cactequi
sera nécessaire pour répondre aux besoins des dix a quinze procha
une fois que |l es possibilit®s e
utilisées, soit sous forme de densification des quartiers existants,
forme de renouvellement urbain sur des sites de projets bien ide

ailleurs, sur |l es sites de proj
des zones urbanis®es ou sur | e
doiventétreRdf i ni es avec | a recherche
consommati on de | 6espace. A | 0i

ou naturelles qui ne sont pas considérées comme réellement néce
répondre aux besoins desadquinze prochaines années, devront res
zones agricoles ou naturelles protégées.

Pr®server |l e ciur de village t
Le cifur de wvillage traditionne
constructions amenes de caractére, de nombreux éléments de patrin
ou naturel, des jardins dbdagr ®n
de vie remarquable qui m®r it e
protéger le village traditionneljis® draduit par le maintien de la protect
cifurs dbéilots et |l a mise en pla

maniére stricte les constructions nouvelles ainsi que les exter
constructions exi sésgabaritsstleafbrings urbe
des constructions traditionnel

possibilité de réaliser des constructions nouvelles ou des exte
constructions existantes afin de répondre aux besoins actusknstdua
cela ne se traduise par une dégradation du cadre et de la qualité de v

Permettre une ®volution douce

préserver le cadre de vie

Les diff®rents quartiers dofé@mrun

certain équilibre entre le bati et le végétal (jardins, parcs, espaces ve

majorit® des habitants est atta

est de prot ®ger ces di ff®rent s

bouleversements majeurs, mais plutét une évolution douce, ce qui

pr®voir des possibilit®s dbdexte
besoins des habitants tout en tenant compte des caractéristiques
quartier.

- Pour la plupadesprogrammed 6 h a b i t dQlos Sarhthihwrim,
Saut du Cerf, les Fonciaux, apédatalisée entre la rue dn€let le
chemin aux BT ufs). I sbagir
existant. En effet, la composition urbainséergiences résidences,
pour certaines sont d®j ” ass
| 6accuei l de nouveaux | ogemert
agrandissement, vérandas, voire dans certains cas surélévation.

Certains quartiesupront accueillir quelques logements nousealiftuse,

au gr® des opportunit®s fonci 1

' i mit®e ~ | 6am®nage me n hdrecux bdsdns d

habitants.

- Les quar tindieidual diffudet lasbopérations de logement
densepr ®sent ent des possibilit®

Cependant, en pratique, les évolutions des constructic

vraisemblablement tres limitées pour deux raisons

o Certainsuprtiers comme le domaine de laMZaoixi e  d i ¢
reglement interne qui rend pratiquement impossible la rée
constructions nouvejles

o Par aill eurs | es habitant ¢
propri ® ® didspoeanti nddunobdq
| 6intention ni de construir
voir soé6®difier une construc
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Les enseignements du Le PADD
diagnostic

Transports déplacements

Une bonne connexion ausea@
autoroutier régional grace a la pré:
de la RD 307 et la proximité des F
et 191 qui permettent un acces
aux autoroutes £
déoaxes tr s fr®
pointe ayant pour conséquence
ralentissement difitra

Uh r®seau intern
forme de rues et impasses rattach
la rue principale du villageette
organisation a pour conséque
malgré la déviation (RD 307) qui é
village, un engorgement de la
principale aux heures dentpoien
raison du rabattement de la circu
sur cet axe et
accrue par les possibilités
stationnement alternatif sur les
cétés de la voie

Un réseau de bus assez développé
peu utilisé en raison des tracés,
hoaires et des fréquences qui
répondent pas complétement
attentes des habitants et au fait qu
derniers privilégient SOU\
| 6aut omobi l e. (|
et adapté pour les étudiants
|l 6enseignement
depui sturelrécente Wde la lic
desservant le lycée de Villepreux.

Lébabsence de -ngéme
de la commungosela question d
rabattement sur les gares les
proches. Il y a un enjeu importe
améliorer la desserte de ces gare
optinsart le réseau de bus existant
qui inciteait les usagers a utili
davantage les transports en corr
Un développement du réseau de
| 6®chel l e inter«
notamment pour une meilleure de:
des gares.
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2 orientations du PADDpont objet le transport et les déplacement
bien routiers que doux (vélos, piétons)

Mettre en 7T uvr-elladeef.axe4 oj et de

Le projetdecenttéd | | age constitue | durt
dans les 15 ans a venirpGeoj et Vvi s e rest
organi ser |l es ®qui pement s co

permettra ainsi une redynamisation du secteur du village autour

de | a place de | 6Eg!l i sde centteilade
se composee :
o La r®novation et | 6ex
0 Laréalisation de commerces et de logements
o La cr®ation dobéune pl a
La r®alisation de ce projet

réflexion sur la créatde places de stationnement dans levitlagee
pour les besoins des commerces, services et équipements ¢
présents a Crespiéres.

Compléter le réseau viaire ainsi que le maillage de circul
douces

Afin de faciliter les déplacemenis tiritoire communal mais auss
les péles attractifs périphériques, plusieurs orientations ont &t
place.

- Am®l iorer | 6accessibilit®
de la voie de desserte.

- Aménager et développer les liaisons (lmic€AP n °4) ai
de créer un véritable maillage permettant notamment

o de relier |l a place de
de fagon a ce que les principaux équipeme

village soient reliés entre eux (mairie, église

maison des assatns, bibliotheque, cab
médical)

o de p®renniser | dutili
piétonnes parcourant les espaces agrico
naturels

0 de préserver et valoriser le patrimoine vernact
la commune et de ses alentours.

Par aillesr afin de favoriser les modes de déplacements consti
alternative 7 | 6aut omobi | etradhiy
etc.), autres que |l es circul
développement du réseau de transports cemmu n
intercommunale, en particulier pour une meilleure desserte des ¢
depuis la commune.



- Les enseignements du diagnostic Le PADD

Environnement/Cadre de vie

La topographie est principalement marqu
le coteau des Alluettaetallée formée par le
de Gally, mais aussi par ses rus affluents
Crespieres et ru de Ziguemberg), caliss
de 100 meétres de dénivAlé.norest de la
commune, les coteaux sesimarqués renda
| agriculture d®lla
prédominanced u n  peatype farester

Une grande richesse hydrographique, y ¢
dans | e milieu wurbe
aspect minéralisé (abreuvoir) ou plus |
(mare 7 pécalexUn rpoteni@l d
développement pédagoque | i ® |

Un climat globalement peu contraignant o
par | a topographie
commune a un bon ensoleillement et
température légérementeilleure que la
moyenne des Yvelinese potentiel d
développement des énerggesuvelables e
important.

Les trois ZNIEFF présentes sur le te
communal ne sont pas affectées
| Burbani sation ni E
autre type de projet. Leur préservation e:
assurée.

Nécessité de sanctuarisationates zepérée
en tant que réservoir de biodiversité €
grandes zones naturelles.

Enjeux de maintenir des terres agr
diversifiées par plusieurs types de pre
(c®r®aliculture, m
participent | 0i$ qlie
permettent aussi dé
la faune et la flore.

La protection du coteau boisé est primor:
joue un rble écologique majeur de c
biologique entre de grands habitats déterr
“ 1 6 ®c h e:lalfoetteMarly et darfoa
des Alluets. Le val du ru de Gally mérii
protection toute aussi importante.

Des vues sur le grand paysage depuis le
coteau

Une préservation du couvert végétal qui
de limiter les vues sur le paysage. urbain
Une congev ati on de | 0 ¢
territoire urbanisé et de la commune en gé
Un maintien de la qualité des entrées de v

Une eau potable de bonne qualité pk
chimique

Un traitement des eaux usées assuré da
conditions optimalesun réeau de typs
s®paratif aux nor m
dé®puration qui est
aux besoins actuels et futurs des Crespiér
Une trés bonne gestion des déchets me
tonnages qui pourraient étre diminués p
réduction dedéchets a la soureente directe
compostage, recyclage de cer
encombrants...

Préserver les diversités environnementale et paysagere
participent " | 6identit® ¢
qualité du cadre de vie présente a Cresp{eiesxe7)

Protéger le coteau boisé, qui joue un rble écologique n
de corridor biologique entre de grands habitats détermine
| 6®chell e r®gional e

Il se développe sur la partie Nord de la commune et se
| 6®c hel | e :i HapeRvereo Cemespacek @nstitue
«réservoir de biodiversit¢ r e mar quabl e qud
et de valoriser afin de ne pasé&aiser le role écologique maje
la fonction de corridor biologique qui le définissent.

Maintenir les aoidors écologiques

Plusieurs corridors écologiques sont identifiés a Crekp
s6®t endent © la fois sur de
de la commune. Leur maintien et la sauvegarderéeccesirs di
biodiversite¢ est esséielle dans la mesure ou ils constitue
itinéraires de déplacements privilégiés par la faune locale.

Maintenir et sauvegarder les espaces boisés présents d
commune

Audela du #éservoir de biodiversitét qu 6i | s con
est clasée en ZNIEFF (bois de Villiers), justifiant la
environnementale et | e besdg

espacesLe maintien et la sauvegarde de ces espaces est ni
pour des raisons environnementales, biologiques et paysaggé

Pérenniser les haies bocageres présentes dans la comm
assurer leur protection pour le futur

Jadi s, |l a commune ®tait reg
qgui a disparu au fil du ten
r ®s eaas seur edd6 un mail l age d
communal . Ai nsi il sbagit

existantes mais de replanter un certain nombre de hg
reconstituer progressivement ce maillage.
Cette orientation est reprise léarOAR°2 et n°3.

Préserver les vues sur le grand paysage

- Assurer la protection des éléments paysagers rema
notamment les points de vue depuis le coteau vers la
Versailles

- Préserver la silhouette de la commune depuis la RDvaE
du ru de Crespiéres, en évitant les constructions qui |
nuire a la qualité du paysage

- Mettre en place des mesures efficaces permettant de
les constructions en diffus, notamment dans les zones
ou agricoles, maitriser l@andformation de certail
constructions en logements

- Maintenir | édaspect v®g®t ¢
ainsi que la ceinture végétale entourant le village, afin
les vues sur le paysage urbain

Préserver la diversité des composast d e I

| 6ensemble du territoire ¢
La pr®sence de | deau a cot
Crespieres et a favorisé son développement. De ce déve
resul te auj our doéhuil esuessentie® o
conserver et de mettre en valeur (abreuveir,dandira i n e |

Mettre en place des mesures en faveur de la q

environnementale

- R®duire | 6i mpact
les rejets de carbone

- Prendrede mesures en

environi

faveur d
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[ Les enseignements du diagnostic Le PADD

Le relief marqué par le coteau des Alluets o
atouts paysagers indéniables mais provoq
risques liés aux coteaux pentusssellemen
érosion, Gatés.

La qualit® paerappotaicele
département les grands espaces naturels
respiration compensent la circulation automok

La commune présentes drisques naturels
technol ogiques faibl:
retrait et gonfl ement
déterminant de connaitre pour toute construct

Les transports de matiéres dangereuses sont
| 6®cart des zones ur
aléa important.

La commune comporte peu dessisls pollués.

Cette th®mati que 7eusPADDashral
préservation des diversités environnementale et paysa

Maitriser les risques et les nuisan@ésaxe 7)

Prendre des mesures de prévention du risque lié a
et gonfiment des argiles auquel la partie nord du te
(le domaine de la GiM&ie, la Duchée et la Sablonn
et le sud du village sont soumis (fléa)«

- Pr®venir le risque doir
préconisant la gestion des eauXgduivia parcelle

[ Les enseignements du diagnostic Le PADD

Populatiord Logement

Une augmentation de la population re|
globalement sur un solde naturel et un
migratoire positifs

Une population en grande partie ,&
généralement compos#ge familles, mais u
augmentation sensible des ménages de pet
accompagn®e déun r e
personnes par logement

Des effectifs scolaires en baisse depuis 2005
Un profil sociologique caractérisé pa
représentation importantes dmdres et de
professions intermédiaires et par la m
présence des ouvriers et des employés, li
particularités des emplois locaux et aux prix
de | 6i mmobilier dans
Une stabilit® du f al
I 6 a r daicris®éonaiméque et financiere.
Des trajets domidilevail qui se sont allongé:
effectués en majorité en véhicule particulier.
Un taux dobéactifs 1 ®s
relativement important comparé a la taille
commune, lié a pmésence encore marquée
activités traditionnelles et du télétravail.

Une augmentation réguliere et modérée du
logements.

Une faible production de logements ces de¢
années, qui va prochainement étre relancée
la réalisation de phuss opérations de logemen
Un déséquilibre de la taille moyenne des loge
une prépondérance des grands logements.
Un parc a forte dominante de maisons individ
Une part prépondérante de propriétairesois
plus de propriétaires quimcitaires.

Un SCoT en cours doe¢
devra respecter lorsque-celéra approuve.
Une offre en logement peu diversifiée, ne pel
pas aux habitants ac
résidentiel complaine faible proportionpetts
logements, des besoins identifiés pour les
ménages, les personnes aux revenus limi
connaissant des difficultés et les personnes &

ESPACE VILLE i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

Maintenir un équilibre démographique par la diversific
de | doffre de | erdaemxdérsocele €
intergénérationnelle a Crespiéfefs axe 1)

Poursuivre la croissance démographique de la comi
a un niveau modéré et maitrisé
La vol ont ® communal e e
démographiqgue modérée et maitrisée, de mampérara
aux besoins des Crespiérois et des habitants e
souhaitant sdéinstaller de
population a été fixé a +1,5% par an en moyenne. Ci
dé®volution d®mographi qui
uneaugmentation dbdenviron
population totale proche@e215 habi t ant s
el a suppose |l a cr®ation
10 nouveaux | ogements en

Di ver si feilogementstadstinatien des jeul
ménages comme des personnes agées et des pers
en difficulté
Apporter une réponse aux besoins en logements a tre
diversification du parc,
la demande enlogemant,e ¢ | accent m
logements suivantes
- une offre diversifiée de logements pour assi
renouvellement des générations et pouvant répor
besoins de jeunes, jeunes couples et actifs de la con
- une offre a destination desqgrmes agées occupant
logement trop grand et souhaitant un logement plus
proche des lieux de vie, des commerces et des servi
- une offre plus diversifiée sur le planpsowiht répond
aux besoins de ménages qui ont des failblescesssu qu
connaissent des difficultés financieréamilles
monoparentales, ménages confrontés a des pr
familiaux, de santé ou de chémage.

La programmation sur une période de dix a quinze ar
perspectives de construction de logements pitaintede
maintenir les équilibres démographiques, tout en prése
| 6identit® rurale de | a

capacité des équipements collectifs. Ces nouw
logements seront construits sur des sites clairen
identifiés afin de limitedr 6 ®t al e me n't ur
moi ns ddatteinte possi bl
provoquer dbéaccroi ssemen
travers®e du ciur de vill



| ] Les enseignements du diagnostid Le PADD

Les équipements si®rt réponder
globalement aux besoins des habitant:

Favoriser | dandommaunalne eparl al
nouveaux équipements et le développement des activités culture

Le ni veau d 6 ®qui deloisirs(cf. axe 4)

satisfaisant.  Aucun  équipement | Cette croissance modérée et maitrisée de la population est
rayonnement i nt | destinée a permettre le maintien, voire le développemeni de
cependant présent a Crespi{ services et doé®qui pement s, da
| i mpl antation dol soci o associatifsé

étre envisagée dans le ntexte| Parmiles principales orientations du projet de territoire, la commu
intercommunal par exemple. r®alisation doéun ®qui-pehee petmeid
Crespieres dispose de quell de proposer une offre dbaccue

équipements de santé de proximité (c
médical, phaacie) et se trouve proche
centres hospitaliers importants.

Crespieres est une commune a la vie

dynamique grace a un tissgodatif

Me t t r erele projet de centxdllage(cf. axe 4)

N
+—
=
o
€
()
=
-]
O
L

Prévoir a long terme la transformation du presbytere e
équipement culturédf. axe 4)

I mportant .ai nsi Avec la réalisation simultanée du projet deviltager et notamme
nombreuses manifestations. | 6am®nagement dbéune place pi
Les animations sportives, culturelles, ¢ pr esbyt re, | 6installation dbo

lieu au sein des équipements exi
(mai son des assoc
ou en extérieur

des projets générateurs de la redynamisation de ce secteur du vil

Permettre a lap t er me | r®al i sati

secteur desaintMathuringcf. axe 4)

a

| ] Les enseignements du diagnostic | Le PADD

Une | ®g re augment ail Maintenir la vie économique diversifiée de la commun
une stabilit® de rendant possible I 8accueil
concentratio d 6 e mp:l @réspieres) ur, commercialefcf. axeb)
commune principalement résidentielle. . . .

Veill er au mai nti en de

Un tissu économique dynamisé I'6i mp | anouveatx adisangt axed)

prépondérance du secteur des services.

pa

Soutenir | e d®v el
ciur ducfaxés5) | age

oppemen

Des établissements économiques essentie
petits et une dynamique forte de cr

d6o®t abli ssements Am®l i orer l es conditions
(cf.axeb)
Des commerces de bouche regroupés d Il parait nécessaire de mettre en place et améliorer les c
centrev i | | age et plusie facilitant | dactivit® dag
diversifier | d6o0ffre dans |l a commune et dbattir
0 t ® ®travail L 6 u n @ agit ensfaveurcdy
% Des activités artisanales diverses, g0 d®v el oppement du hteridre cdn®riume
=) représentent pas pour autant un poids im en | i en avec | 6intercommun
= dans | o@eonomie |
8 P®r enniser | 6activit® et |
8 avec le territoire rural de la Plaine de Verséilleaxeb)
) 1 491ha dontB7ha agricolg$5,5%) i N i i
0 Un potentiel agronomique élevé. P®renniser 'dactivit® g
‘Q (mara” chage)(faxed)t i cul tur e

Une activité agricole bien représentde

a g explaitationg - Assurer la protection des espaces agricoles en pre

exploitants

=
=
—
3]
<

Crespieres et 6 autres exploitent des terrey COompte | despace agricole
territoire communal. Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la PI
Versailles, ce qui SuUppos
urbainedt a consommation de | 0

Une gperficie agricole utilisée (SAUEvolue
peudepuis 25 ans. Comparé a la faible év
du nombr e s subd ke xeapritoiosiela
mo nt r eagriaqyltureest res@e bien ancré
dans la communseans déclin significatif
|l 6activit®.

aux besoins actuels et futurs

- Dans les zones protégées pour les activités agricoles, 1
place un réglement qui réponde bien aux besoins ac
futurs des diff ®recéeses ca

- Préserver les accés et les chemins, ne pas entraviatianc
Les egloitations agricoles produisent des engins agricoles
| 6essenti el des ¢ ®@st
majoritar e ment constitu® Accompagner le développement des exploitati
agricoles notamment en matiére de diversification
Les terres agricoles de la région sont de qui activités et des modes de production (cf. axe 6)

exploitants locaux recherchent de nouvelles

Mainteniret sauvegarder les espaces enherbés et prai
présents dans la commune (cf. axe 6)

De nombrewhenins agricolesns la commun
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B) Explication au regard des projets en cours et de

1- Explication des choix retenus pour établir le PADDgaared de | a vision de | d®qu
| 6avenir du territoire

& Rappel des objectifs fix®s dans |l a d®lib®ration du

T Pr®server et valoriser | e pat attiactioté duderridireethdut ect u
caractere rural et villageois de Crespieres

1 Permettre le développement maitrisé du village et rétablir les équilibres démographiques

T Maintenir |l es activit®s ®conomi gutéssartisamal@sset nt e s
tertiaires d®sireuses de soO6i mplanter dans |l a col
T R®examiner Il e r gl ement des zones urbaines act.

existants, en particulier dans le village; ancien
1 Pérenniseretassueerilconf ortati on de | dagriculture et des

1T Pr®server la diversit® environnementale et pay
maintien de la qualité du cadre de vie présent a Crespiéres.

b- Lesorient i ons retenues pour | davenir du territoire
La vision de | 6®quipe municipale pour conduire | 6®vo
suivants

1 Protéger la qualité du cadre de vie
1 Programmer, dans le PLU, un rythecnasiaiction maitrisé

T Adopter un parti déurbani sme qui s. @économie dei t dans
consommatipn de | 6espace

1 Confortees activités agiies,bien présentes sur le territoire

1 Conforter et dynamiseelgrevillage

1 Préservdn qualité de vie dans les quartiers existants

1 Améliorerlei veau ddé®qui pement;s et de services aux hab

1 Développer les senti@s circulations doucele&hctivités de loisirs.

Protéger la qualité du cadee\de

Lébun des objectifs majeurs du PLU est dbéassurer |l a pr
l a pr®servation de | 0 e wilagerebdn hameae des Flamdediss. paysages, du

- Les plateaux et les aoteen affirmant leur vocation agricole et horticole

- Les boisements significatif§orét départementale des Flambertins, le bois de Villiers, le bois de Wideville

- Les berges du ru de Gally, du ru de Crespiéres et du ru de Ziguemberg,desrver e, ftagtaines, les

zones humides

- Les jardins, |l es cilurwillagk6i |l ots en particulier dan
Certains de ces sites soO6inscrivent dans une continui f
gui se hetelintercamenunale. | 6 ®
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Programmer, dans le PLU, un rythme de construction maitrisé afin de répondre aux besoins actuels et futurs

Dans le PLU sont programmées, sur une période de dix a quinze ans, des perspectives de construction de logeme
permettan de maintenir | es ®quilibres d®mographi ques, t ot
compte de |l a capacit® des ®quipements collectifs. La
| ogement s 25 soil edviram A0 lagamentsp& an en moyenne, ce qui porterait la population a 1 925 habitants.
En effet, le PLU programme la construction de 120 logements, soit environ 10 logements par an, ce qui ferait un parc
de plus de 720 logemesidea ux dbéoccupation se stabilise © 2,66 per :
1 925 habitants.

Lébobjectif est de faire en sorte qudainsi Crespi res
estdemandé atoutee s communes doéll e de France. I sbagit ®gal
pour |l esquels | 6offre est actuell ement insuffisante s

- une offre pouvant r®pondre aux beusepins de jeunes

- une offre a destination de personnes agées occupant un logement trop grand et souhaitant un logement plus
plus proche des lieux de vie, des commerces et des services

- une offre plus diversifiée sur le planpsaiaht répondre aux besoinméteages qui ont des faibles
ressources ou qui connaissent des difficultés financieres

Cette croissance modérée et maitrisée de la population est aussi destinée a permettre le maintien, voire le développel

du niveau de serviessdemaddi®guspeimantes, dankturels, s
Adopter un part.i ddur bani sme qui s 0 i :résonomiet dans
de consommation de | despace

Le part.i déurbani sme ap r®d s®c rdi@ftiinoints esnu pa cah ®roemmntuen ad vees:

communes dbldldi BRUdIaloi Grenalle 2, & SDRIF et le futur SCOT. Ces documents vont tous dans le mém
sens en fixant les principes suivants

- Répondre aux besoins actuelst et fus , en particulier aux besoins e
popul ation, ce qui passe par une diversification
- Et cela en ®conomisant au maxi mum | a consommati on
mieux lesoppr t uni t ®s qui peuvent se pr®senter - | 6i nt «
débextension seraient envisag®s, de pr®voir une ce
| 6hectare en moyenne sur | es sites de projet).

Coest sur cette base quéll seprtojaeddtuida PlLU & 6QRrt®uedhsd
progressive et ®tal ®e sur une dizaine dbéann®es. Ces
jeunes, permet r ont de contrebal ancer | a baisse du taux dbdoc
années a venir.

Par ailleurs, l e parti déurbani sme retenu Viendse ° I i
sul es zones agricoles en vue ddédaccueillir | dualbani sat.
sera ainsi confort®e, et | 6®t alement wurbain sera stri

Dans le diagnostic territorial, un recensement dxbastifsi t es de projets possi bl es

ainsi qgue des possibilit®s de densification ~ |1 6int®)
possibilit®s dbéaccuei |l dcdesulbanigéessennfaibdes pour lesraisons suivantes :6i nt @
Lecentre i | | age traditionnel est d®) " assez dense et pr ®s

il nbest pas envisageabl e dei fdi®erolatr Ide sprcotnesdtriucrn i de
maintenue.

Les diff®rents quartiers dobébhabitat de type individue
certains déja assez denses, avec un habitat de qualité autpmislsshizaitachés. Toutefois, afin de permettre aux
zones urbani s®es do®voluer pour conforter l es | ogeme

construire ont été légérement augmentés dans les zones UR1, UR2 et UR3eparqappbri d cs ®t ai ent d
actuel, tout en respectant le caractére des quartiers afin de ne pas bouleverser les formes urbaines :
- Les coefficients déoccupation du sol ont ®t® augm
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- Les emprises au sol ont été augmentées de 5 a 10 %
Aut ot al |l es droits ° construire ont donc ®t® sensibl
déhabitat de type individuel, dans la Iimite de ce q
morphologie des digxs et de la capacité des équipements publics.

Quel ques sites de projet potentiels ont ®t ® identifidc
détaillée, un seul site a été retenu comme présentant un réel potentielrde mutatt our t ou moyen t ¢
|l ancien corps de fer me, " |l 6angle de |l a rue de Mon

logements, sur les bases suivantes
- Surface du terraih 230 m2
- Surface de | dcomppdenu des regles applicablesdans la zoee UV1 (empris@%u sol
pour les premiers 400 mz, puis 20% pour les m2 suivants (par trancheadéedd9,4%m COS 0,50)
615 m?2
- Ratio moyen par logemét® m2Ce ratio tient compte de$asas mobilisables pour les équipements
techniques, les espaces de circulation et les espaces communs.

Par ailleurs, plusieurs projets de construction de logements sont en cours de réalisation ou prévus a court ou moyen te
dans les zones urbanisééssiAau total, la réceptivité des zones urbanisées est estimée a 17 logements, hors
constructions en diffus.

Par ailleurs trois zones dobéurbanisation future initi:
Danslecadredelairé&vi on | 6une dbdéentre elles (le site des Dragg
les raisons suivantes
- 11l sbagit ddune zone tr s sensible sur le plan du
vues a partir duds(RD 198)
- Lébacc s difficile depuis |l a RD 307 et son urbani

automobile dans la traversée du village
- Le site est identifié comme un secteur de vestiges archéologiques

Trois secteurs ont &éserves, ou crées en zone a urbaniser (AUWecaumgedeur bon niveau de desserte, de leur

position © proximit® des s er:lesite des Tilleds ta Z&8odu Papcelum@and s, e
Chateau et le site de Sdathun . Deux dbéentre eux font | 6objet doOrien
troisi me secteur -Matuhbrainns)atéesn ¢(base®des Baneat AU s
ult®rieurement, réoisémentdéfinitgpaudce site. pr oj et aura ®t ® p

Conforter | e centre du village comme ptle ddanin

Renforcer le caractére convivial du centre village, conforter les commerces et les services, aménager des espaces p

de qualité, celasetradquimmr | a pri se en compte du projet de r ®am®na
abords.

Il nt ®grer dans | e cadre du PLU, di ff®rentes actio
Sur les quartiers existantettre en place des gl es doéur bani sme qui per mettent
fonctionnement plus écologiquet r ai t ement et rutil i sation des eaux p

énergies renouvelables, plantations favorables a la biodilehsité ebdtre la pollution, tri sélectif et recyclage des
déchets, isolation des facades et des toitures par différentes techniques

Sur | es principaux sites de d®uagteroce quiesemieaduit notasireentpart a p |
des formes wurbaines plus compactes donc moins conso
toutefois respecter les gabarits des constructions environnantes afin de garantir une bonne intégration des projets d
leur environnement urbaimadwrel.

Débune mani re g®n®rale, poursuivre |l e mode de traiten
rejets (infiltration ° |l a parcelle, r ®c up eaddeson et ¢
usages domestiques etc.). Séinscrire dans | e principeé

| 6usage de produits phytosanitaires.

D®vel opper |l es circulations doueeasant.(v®l o, marche 7 pi
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Renforcer la protection du patrimoine architectural et urbain

Dans le centre ancien et dans le hameau des Flambertins, les constructions présentant un caractére patrimonial s

nombreuses | es monument s, | 6 @oki sensl ddoch@t eauxurhbhées, ahe
bourgeoi ses, |l es corps de fer me. Ell es contribuent a
préservation.

Préserver la qualité du cadre de vie dans les quartitsmniels

Préserver les éléments qui participent a la qualité du cadre de vie appréciée par les habitants ldes Quartieast i o n :
l es jardins, |l es espaces verts, l es ciurs eadtddel ots ve
permettre une évolutiodokcee de s guartiers déhabitat individuel e
paysageéres et architecturales de chaque quartier (hauteur, gabarits, Gepagmraerg.résidentiels présentent en

effet uréquilibre entre les espaces batis et non batis, et le paysage. Leur maintien dans leur forme urbaine actuel
apparait donc primordial pour des questions de cadre de vie, de fonctionnement urbain, de paysage. Par ailleurs,
habitants sont trés attachésadre de vie offert par ces quartiers.

Conforter et développer les activités économiques

La commune accueille diff®rentes cat®gories dobdactivi
services, de la communication, maislaussis | 6 arti sanat, ainsi que dans | e ¢
est deconforter et développer ce tissu économique afin de faire en sorte que Crespiéres reste un village dynamiqu
attractif.

Conforter | dactivit® agricole

Lébageicebtertr s pr®sente sur |l e territoire, el l e esH
de Versailles et du Plateau des Alluets (A.P.P.V.P.A).

L6bobjectif est de pr®server ces Eespa@as magmitd @lne sd deut
dynamique et variée, ce qui se traduit de la maniére suivante

- Assurer |l a protection des espaces agricoles ce (
consommation de | d6espace agricol e,

- Dans les zongsotégées pour les activités agricoles, mettre en place un réglement qui réponde bien aux besoir
actuel s et futurs des di:flaf ggande oultueessur tegplat®@ag agricole,des d 6 a
activités arboricoles et maraichérpépleieres,

- Préserver les acces et les chemins, ne pas entraver la circulation des engins agricoles,

- Permettre un d®vel oppe meant drdctesartisapat-aljmentdir®s | i ®e s

- Permettre la mutation de certains batinmemtcag | es q u i ne seraient plus wut
déautres fonctions
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C) Explication au regard des prestsiptipra communales | 6 ar-1t idcu eCod el 2dle | 6 Ur bani s

1- LaticleL.12ldu Code de | 8urbani sme

Le plarocal d'urbanisme détermine les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développen
durable :

1° L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

Le PLU d€respiéresmssure cet éqiire puigiuele PADD prévoit notamment comme orientations

- de mainteniun équilibrelémographiqup ar | a di versi fication de | 6offr
mixité sociale et intergénérationnelle
-def avoriser | 6ani mati on et la vie communale par

développement des activités culturelles et de loisirs

Pour r®aliser ces o0bjadopteriud art | dad ucrobmanmuinsemep rporpiovsiel ®d
consommation de | despace donc | imitant | 686®t al emen
commerces, services et équipements

Par ailleurs le PADD prévoit de conforteresytnamiser lecentrevillage de Crespidgrs. Ce secteur
ddenjeux fait | dobjet ddéune orientation ddédam®nage

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
forestieres, et la protection des siteiilibux et paysages naturels ;

Le PADD de Cresméres conforme a cet objectif par trgentatios suivante ;

-pr®server | es diversit®s environnemental e et pay
du maintien de la qualité dadce de vie présente a Crespiéres

-p®renni ser | activit® et |l es pratiques agricol e:
Versailles

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

Une orientation du PADDdu#t cet objectitompte tenu déa forte valeur patrimonialde Crespiees
(chateam et domaineamaisons rurales, corps de fermep at r i moé )n«Protéger@t miettré el e a u
valeur le patrimoine bati et naturel

1° bis La qualité urbaine, axthitale et paysageére des entrées de ville ;

Le PADD prévoit de valoriser les entrées de Vilea t e di mensi on paysag r e, not ar
suivante «<Mai nt enir | daspect v®g®t ali s® dewevégatalaedteusantdu v i |
le village, afin de limiter les vues sur le paysage urbain

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
construction et de réhabilitation suffisantes gatisfaletion, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équiper
publics et d'équipement commercial, en tenant comptilien gasti objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développ:
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplmakEmelmspement des transports

collectifs ;

Le PADDd€respiee s traduit | densemble de ces th mes par | es ¢
- Poursuivre la croissance démographique de la commune a un rythme modéré et maitrisé

-Di ver si fi er daldesfinhtioredesdjeaines rmégagen eamme des personnes agées et des personnes
en difficulté

-Mettre en place |l es conditions dféune croissance urba

ddatteinte possi blvoqaie pays agea cetr oqueisemenpr @euf a cir
de village
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-Mettre efi u v le grojet de centréllage
- Compléter le réseau viaire ainsi que le maillage de circulations douces

-Permettre © | ong t er enedans ke sect@ndes Mathurinson ddéun ®qui pem

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a part
sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, dussil| dedessousces naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutioss d¢ destauisane.

Le PADD est compatible avec cet objectiEénissant comme orientations
- Mettre en place des mesures en faveur de la qualité environnementale
- Maintenir les corridors écologiques

- Maitriser les risques et les nuisances

Pa ailleurs des actions sont envisagées pour
- favoriser une évolution vers une meilleure qualité environnementale

-mettre en T uver e dlaersc hpirtiencctiuprees bd ocl i mati que

-val oriser | a plantation db6éessences | ocales favorables
-sbinscrire dans | e principe de mise en place ddune ag
“ minimiser | 6usage de produits phytosanitaires

- prendre des mesures de prévention du risque lié au retrait et gonflement des atgilels @agtie nord du
territoire

Auregard de ces éléménts, PLU est conflordme Co dled aret il BdlUa bla.nli ZIme .

2- La prise en compte GDRIF 2013

Il identifie :
- Des espaces verts : le domaine de laV@rneixet le camp de
Frileuse

Ces Zspaces sont classés en zone naturelle N dans le PLU
- Des espaces verts boisés a protéger : le secteur de la commune
entre le Fond Baillou et le Bois de Villiers, en passant par la Forét
Départementale des Flambertins au nord de la commune, les bois
enton ant |l e choOoteau de Wideville. = 1 d6est et l e secte
lieudit le Trou Pourri et la Fontaine de Boissgcauest du
territoire communal

- Les espaces agricoles situés sur ledieteugud du territoire
communal et au nord de la Forét&mépatale des Flambertins

- Deux cercles concentriques blancs, mobilisant une infime partie du
territoire communale auuebt, qui déterminent la « limite de de
la mobilisation du potenti el déurbani sation offert
de développementréximité des gares » :
- les cercles saumon correspondent ° | édurbanisation e
- lIn'y a pas de secteur d'urbanisation préférentielle identifié sur & SDRIF 201

Un SCoT est actuel | ementciseraenwiguaur, ke SBR0 Reabémappil oquekar @

Au regard de ces éléméat®,U est compatible avec le SDRIF
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3 La prise en compte du futur SCoT

Le schéma de cohérence territoriale « Plaine de Versailles ».
cours d'élaboratifprojet arrété). Les objectifdédelppement
urbain portent sur l'ouverture a l'urbanisation de 60 ha a v
logements et 20 ha a vocation économique, a rép
I'ensemble du territoire.

Le SCoT préconise pour le territ@resig@eres = :
- Uhe I imite de | édnteradciamni s a tgor

- Des extensions ur b:deb roaes a
urbaniser a vocation de logements doivent avoir une
18 | ogements mi ni mum
logements prévue sur les zones AU a vocation de o
sont congdibles avec cette densité minimale.

- Ule extension urbaine su | 6e
indépendamment du corridor écologique

- Uh corridor ®cologique -~ our r
du ru de Gally au coteau boisé des Flamtzeltirdomaine
de Widevilke es boi s ont ®t® cl 5 dou
trame EBC ou dbdbespace p tit

I 6 art 16 llle2 gui.limit2 3a construction dans ces
espaced.es espaces agricaesntsauvegardés et classgazone A.

Au regard de ces éléméatB] U est compatible avec le projet de SCoT.

4- LeSchémaD® p a r t e Mménadgemient pbdr Wéveloppemertquilibré desrveline{SDADEY)

Le Caseil général a élaboré en20®8 o ut i |

Carte de synthése du SDADEY (2006)
Le SDADEYixe pour le territoire @eespids les

orientations suivantes

t Mantos-
L e la-Jolie

villages tels q@respiéres compte tenliadgectif de
développement prioritaire des tesritdienvergure
régionale (pokgructtantde PoissZonflanSainte
Honorineet @s pbles d'apg@eynedylauleetc.) qui
ont vocation a structuker développement de ce
t er r i t accueile dhepdifre nouville habitat,

d'activitég]'équipements et de services ;

Houdan-
Maulotin

- 4 ' La maitrise du développement résidentiel du bourg
oo —~" deCrespiées est assurée dans le PLU par la limite
Bz fix®e | 8 monds AU)i en @ttension  (
urbaine conformément aux objdstidu SCojlet la
‘ / préservation des espaces boisés et des espaces
/ ~ agricoles.

Une armiture de
en termes d'offre
écdn

s

B poled stuchifants
.\ polegtssppui
Conforteh jes synrgies entre plles

dariser lg'développement rural

2. La maitrise de la consommation des espaces

Des liaisons
pour

«—» mailage routier régional

1. la maitrise du développement résidentiel de bourgs et

» maillage routier départemental

- liaisons ferroviaires entre poles

pour renf

ntensifier le développement 4 'échelie
des agglomérations

coordonner le développement territorial
pour permettre e renforcement des pdles

mpulser un développement urbain
4 Féchelle d'un temitoire d envergure régionale

structurer et requalifier les espaces naturels
liés & la Seine et le paysage de sa vallée

maitriser la fréquentation du massif de Ramboulet

valoriser les grands espaces ouverts de louest
de I'lle-de-France dans le prolongement de la
ceinture verte régionale

conforter les actions des PNR en faveur de la
maltrise de I'urbanisation et de la valorisation
des espacces nalurels

structurer une trame verte d'agglomération

au coeur des zones urbaines denses

l'urbanisation despaces non camsts au sein du
tissu urbain ;
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Cc 0 n c et audéaveldppeiment désaterritvines.g e me n t

agricoles et naturels, en particulier au contact des fronts
urbains, en privilégiant le renouvellement urbain et



Le PADD a pour but de pr®server |l es espaces agricol
agriculture dynamique et variée.

([ est propos® ddassurer lengpmbtectcompides| @sppaecs ac
dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Plaine de Versailles, ce qui suppose de limiter au
maxi mum | 6extension urbaine et | a consoauuesetifuurs de | de
Pour cela, le PADD inscrit congrend objectfa«d ®f i ni ti on do&éun parptéservbddur bani sm
cadre de vie et qui sdinscrit edans une perspective de
Ai nsi pour | es guaraness dbBbhabttht k®nuae possibilit®
les caractéristiques particulieres de chaque quartier

Pour |l es sites de renouvell ement wurbain ou déeextensic

orientatonsd 8 a m®nage ment e tontfixés. programmati on s

3. la préservation et la valorisation des espaces naturels en assurant la pérennité glésolkesri(pietiseade
Versaillgsainsi quia forét des Flambertins et les bois avoibioahtee w plateau des Alluets), éoutacilitant leur
accessibilité par le développement d'itinéraires de découverte et dedégusgsentéderouts, v oi es vertes

Le PADRomporte deux grands objectifs, lesquels sonpl®« e n n i s ditité ed ds pretigued agricoles en

cohérence avec le territoire rural de la Plaine de Versailiesi que la préservation @s diversités
environnemental e et paysag r e, @duimaiptianrde la gualigewo ~ | 0 c
de vie présente a Crespiésegdifférentes composantes e trame verte aie la trame bleudes milieux

écologiques sensibles, les vues sur le paysage, etc.).

Par ailleurs, il est programm® d drivie@emgnalafitédiseude d®v el
véritable maillage permettant notamment :

o de relier les principaux équipements et services présents dans le village

o ddébentretenir et de mettre en val euodesdetasommenat es pi ®t
o de créer un parcours thématisgmtier des lavorls © | 6 ®c hel |l e i ntercommunal e ave
valorisation du patrimoine vernaculaire

Cette orientation fait [déRobgramenatiord(d. OABRN° or i entation doAnN
Enfn | es itin®raires de randonn®es p®destresL®B8 ®quest
15IV.1ducode de | durbani sme et identifi®s comme tels sur

Au regard dmsélémentde PADD d€respiéesest compatible avec les orientations retenues par le SDADEY.
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5 Le SDAGE et 8AGE de la Mauldre,

Le SDAGHKSchémdi r e c Aménagementdet Gestion de&a u x ) Bassin de | a Seine et
normanslet sorprogramme de mesures sont entrés en vigueur le ler janvier 2010. |l fixe pour une période de 6 ans, «
orientations fondamentales dobéune gestion ®quilibr®e
guant it ® deeddndlelmssin ée la'Seiret lita défim &abjectifs :

1-diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

2 -diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

3-réduire les pollutions des milieux aquatiquesytstdeses dangereuses

4 -réduire les pollutions microbiologiques des milieux

5-prot ®ger |l es captages ddédeau pour | édalimentation en e
6 - protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

7-gérer la rareté de la resse en eau

8-l i miter et pr®venir | e risque doéinondati on

Leprojet dSAGH Sch®ma d6é Am®nage medetlaMadldre®e i 6®st damsdeso9nERU-ah
et de Gestion Durable (PABZ®%, enjeux

l:assurer la gouvernance etlaamise T uvr e du SAGE

2 :restaurer la qualité des milieux aquatiques superficiels

3 :préserver la ressource en eau souterraine

4 :prévenir et gérer le risque inondation

5wvaloriser | e patrimoine et | es usages | i®s ~ | b6eau

En outre, le projet3eGEle & Mauldredvisé, dans son reglement, fixe 3 régles principales

1:préservation du lit mineur et des berges

2encadrer et | imiter | datteinte port®e aux zones humi
3 :limiter les débits de fuite

Le PLU a pris en compte les objectifs les pluapgort avec le territoire communal notamment dans le:PADD

Présenrer le s diversit®s environnemental e et payssadu r e, qu
maintien de la qualité du cadre de vie présente a Crespiéres

Le territoire comprencteriain nombre de sites particulierement intéressants et riches sur le @#é de kediver

habitats naturels :

o Espaces forestiers

0 Zones humides

o Site de coteau ensoleillé

Certains sites sdéinscriventqudansse udn®yv ed comptpien u'i tI® ®lceh etl

prolonge ° |1 6®chell e i nt e mpatmcasséerea ZNeEEBNGited un & résenvarmes v e r |
biodiversité dont les éléments [g#as marquants sont la forét départementalandesrtins et son coteau boisé
| 6®charpe verte. Les s ect eauersnraleesocial o eneffet, | largei pdtrimoinedi€as v e |

| & enambreuses sources, lavois (ru de Gally, de Crespiéres et de Ziguembergl,efoataguvdipeu étre
support de lieux de rencotérgje et de déplacements doux.

Prendre desmesuresemveur de |l a qualit® de | 6eau

- Poursuivre le mode de traitement écologique des eaux pluviales dans le respect des recommarelédions du SAGE
Mauldre et du Comité du bassin hydrographique de la Mauldre et de ses Affluents (COBAHMA) et maitriser
ruissellements et les rejets (infiltration a la parcelle, récupération et stockage des eaux pluviales garcierne et réutilisa
moins pour 6 a r rudes asgges domestiques et

-S6inscrire dans | e principe de mise en place dbune
mi ni mi ser | usage de produits phytosanitaires
Les zones humides, lavoirs et abreuvoir, ;1a au s s i |l es plans d6éeau sont stric

OuU en espaces prot®g®s au titre du.l23btlk 2°dadcCode de b ©t i €
| urbani sme.

Les ciurs ddo " lots verts Iless willulsagierst Gtesdams s| sst gq®
présentent pour certains des essences remarquables, sont protégés et classés en zone N ou en espaces protégés

au titre du patri moi ne LAZLSII 200 Copeadglua goearn i asumet.i t re de |
Le maillage des espaces verts est conforté graa@éalion de cheminements doux.
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La prévention des risques

- Prendre des mesures de prévention du risque lié au retrait et gonflement des argiles auquel la partie nord du territo

domine de la CreMarie, la Duchée et la Sablonniére) et le sagedsovitlsoumis (aléa « fort »)
-Pr ®venir | e etrdemisselement@géconisantdasgéstemahux pluviales a la parcelle
- par la réglementation

o mise en plade régles spégiiies pour les secteurs consqraredes risquébjectif 3 du SAGE)

Prévention du risque regiflement des argiles / terrains alluvionnaires compressibles et zones humides

Dans les zones concernées par le risque retrait gahflesentar gi | e s identi fi
constructions devront respecter des précautions particubengsspoet fonder un ouvrage

De pl us, l es infiltrations dbéeaux pl uvgutessa
construction sur les terrains argileuxdelfrleance e ®di t ®e par la di

également consultable en anngxésknteglement

Prévention du risque de coulée de boues

®s da

la p
n

rectio

Dans les zones concernées pagle rile coulées de boues identifié sur le plan de zonage et les zones humides
identifi®es sur | a car t o gpréaepidossier, desopésautions gpérticidiered ans |

devront étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage

o larédactiondes articles 4 des difflaerzones du Pldoévoit des mesures visant a respecter les
objectifs 1,2, 4 et 6 du SAEE application de |l a d®lib®rat:i

on d

Maul dre du 9 novembr e n2lé&@aux puvialed @éoivent@ine rateaues et infilirékd a p p

ou r®utilis®es sur | e terrain dobéassiette du

étre privilégiées. Le débit de rejet des eaux pluviales est limit&écbrithe gapar hectare, sauf :

-en cas de contrainte technique particuli r
-si |l e terrain dbéassiette du projet est inf
Toute opération implantée sur un terrain de plus de 10 000 m? estlsdumis i s pr ®al
Locale de | 6Eau de | a Maul dre.

Dans |l es zones 7 risque dodé®rosion ou ayant
sur |l e terramn ddédassiette du projet.

Au regard de ces éléméafl.Uest compatible avde SDAGE et le SAGE de la Mauldre
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[0 LES MOTIFS DE LA DEULTATION DES ZONH®S REGLES QUI Y SON
APPLICABLES ET DEROENTATI ONS EMEMWME NAG

A) Motifs de la délimitation des zones

Présentation des zones du PLU

Nomenclature desnes

L=

UAE

(e
A

>

AUz
Aurl

La zone V: le villaget le hameau si&lambertin€lle est affectée essentiellement a I'habitat, e
villageaux services et aux activités. Elle présente une densité assez importante.

Le r gl ement tr ad u ipatrimbirée dobtjer favorisdnt ladréhabgitab@hsanciel
Dans le centiélhge les commerces et les services doivent pouvoir se développer en cen
équipements et des logements.

La one UAE correspond pelitezoned 6 a ct 1 v i ts@résen® @awsuddmseqteuredes Fohei:
rqgl ement a pour objectif de r®pondre®u ad&edd
leurs installations tout en préservant leur intégration par rapport aux quartiers environnants
La zone UR corresponbi taatxi odni f & ®ir £thd rst sq u@l

dé®volution importante au cours des ann®e
habitants qui souhaitent aménager ou étendre leur habitation, tout en préservantdarmialiténee
| 6®quilibre entre |l e bOti et | e couvert v

le reglement puisse bien prendre en compte les caractéristiques propres a chaque quartier.
La zone URL1 corresponcijaaxtiesy do habitat group® | es plus
La zone UR2 correspond aux quartigesinement denses ou de Iégéres évolutions du bati sont r
La zone UR3 correspond aux quartiers de maisons individuelles gépé&atéeseat milieu de jardi

Leszones AU sont des zones ° urbani ser dan
«geléee donc inconstructibles. Chaque zone d
des besoins en ®qu isgienneavisdgée el quidintagre sles plgectifs He
architectural e, paysag re et environnemen

déouvrir | a enengageaiitunke procédbneodiEficatian ou de rémisio PLU.
Ces zones AU sont également des zones a urbaniser, néanmoins ellesgetessnepaswent dol

°tre am®nag®es dans | e cadre de | a r®ali sa
La zone AUz correspond a la ZRérdulu Grarthateau (e OARrésenteslprojeprevusur ce sije
La zone Aurl correspond au site des Tille

OAP précise le projet prévu sur ce site)

La zone N couvre des espaces naturels qui doiventreéée poéggte tenu de la qualité des site
milieux naturels, des paysages. En conséquence la comstinttility, sasl les installations destin
au fonctionnement desvies publics sont autorisées

La zone A correspond aux zoneslagra protéger afin de favoriser la confortation et le dévelo
activit® agricole. Le r gl ement a pour
am®nagement ou d 6 e x tow rels prenant dée mebuEds des présenv

I
d
I i nt ®gr ati on des constructions par rappor

[ N e
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Plan des zones

Zone du centwdlagdJV1 - Zone du hameau des Flambexias

- Zone résidentiell&l - Zone résiddielldJR2
Zone résidentidl&3 - Zondbactivit®E ®conomi que
Zone a urbanis&u - Zone a urbanisktz

Zone naturelé

- Zone a urbanis®drl
i

Zone agricoke
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Traduction des orientations du PADD etdese nt at i
graphique

document
Orientations du PADD et des OAP
Mai ntenir un ®quilibre
socile et intergénérationnelle & Crespieres

d®mographique

ons ddédam®nageme

Traduction sur le plan de zonage

par l a d

A. Poursuivre la croissance démographique de la commune a un
modéré et maitrisé

- Une croissance démographique modérée et maitrisée, de
répondre aux besoins des Crespiérois et des habitents ertéhaita

sb6binstaller dans | a commune

-le seui l dé®volution de | a pogq
-Cet objectif dé®volution d®m
une augmentation doéenyv e poputatiol tdtd
proche de 1 925 habitants 7 | @
-la cr ®ation dbébenviron 120 nou
en moyenne par an doéici 2024
B. Diversifier | 6offre de I od
comme des personr agées et des personnes en difficulté

-Fai re en sorte que Crespi res
construction de | ogements qué

France, a la mesure et selon les moyens de la commune

- Apporte une réponse aux besoins en logements a travers une diy
du parc, pour mieux met fcongpremant
A une offre diversifiée de logements pour assurer le renouvel
générations et pouvant répondre aodele jeunes, jeunes esupt
actifs de la commune

A une offre & destination de personnes agées occupant un log
grand et souhaitant un logement plus petit, plus proche des, ldzs{
commerces et des services

A une offre plus divéiés sur le plan social pouvant répondre aux
de ménages qui ont des faibles ressources ou qui connaissent d
financiéres : familles monoparentales, ménages confrontés a de
familiaux, de santé ou de chdmage

- Développer unmixité sociale et intergénératioraueitenpagnée 6
d®vel oppement ou ddédune am®lio
de maniére a répondre aux besoins des habitants et a dynamis
village

Classement en zor&JR 1UR2 et UR 3ésidentiel
permettant les opérations de renouvellen
prévues dans le PADD.

Identification de 2 zones«ouvertes» a
| 6 ur b a(Alrlsea AUy enrextension urbain
non éloignées des commerces, servibegjtat et
équipements de la ville.

Identificaibn de 1 zone ferméed | du
u

1
rb

(AU) en extension
®qui pement ddé®chell e
logements

Classement en zone Ne équipement permetta

mai ntenir | e niveau
commune

Mise@a place ddédun empl a
r®al i sation ddun ®q u

prolongement des terrains de sport, au titre
| 8 atL.12816 V.eu CU
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orient at
document
Orientations du PADD et des OAP

Traduction des

ions du PADD efurlde

graphique

Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati et naturel

Traduction sur le plan de zonage

A. Le village de Crespiéres et le hameau des Flambertins

Assurer |l a pr ot ec mentsnqui gbeent und
maj eur dans |l e caract re et
hameau des Flambertins :

Als ® ®ments patrimoniaux u

rurale traditionnelle du tissu bati, les maisons ruragsaisesillle
murs anciens en pierre, les porches, etc.

Ales grandes propri ®t ®s el
commune et comportent un patrimoine intéresginémeiprotégé
valorisé

A le « petit patrimoine »: les vieux nsumssdaliers en pierre,
sentes piétonnes, le ldvair n t areunodr,,le mouwirade la Bonde
Ales grands coeurs do |l ots Ve
en front d rue, avec des |
uwilis®s g®n®r al ement en po
am®nag®s e jardins dbéagr ®me

q

e
®
n

B. Les chateaux et les parcs

- Le chateau de Widevik¢ son parc constituent un ensg
remarquabl e tr s bien aeypRoégég
- Le chateau de Sautour et son donmagie en place les condit
pour favoriser des aménagements et une réhabilitation de qua
les matériaux et nuances de couleurs choisis pour la réhabi
batiments que sur les tplions a réaliser pour le réaménagem
parc

C. Les fermes isolées
-Ell es mer i
t ®moi ns de

tent dé°tre prot
| 6activit® agrico

I dent i fi catMl ponrlecéntidtiage z 0

ldent i ficati on déune zon
Flambertins

Mi s e en pl ace ddun p
patri moi ne a u.l2a35tlk 2°duCe
pour | 6identification

(murs anciens) ou ensemble de comsibns a
protéger

Mi se en place doé® ®men
mettre en val eWn23Ull. 2du
CU dans le centrgllage et le hameau des Flamberti

Identification de ces sites patrimoniaux et historig
dans lecadre de la protection du patrimoine au titrg
| 6 a t.1281& llle2tu CU

Clsssement en zone PAour prendre en compte
caracteragricole historique de ces propriétés
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Traduction des orientati ons emtatdepogrdlnmation sdrés

document graphique
Orientations du PADD et des OAP

Traduction sur le plan de zonage
D®f i nir un parti ddurbani sme qui assure |l a pr
développement durable

A.Préserver le 1 e village traditionnel avec les maisons et jardins
- Protéger le village traditionnel, ce qui se traduit par le maintien de la p

ciud®&il ots et la mise en place d
maniére sttie les constructions nouvelles ainsi que les extensions des c
exi stantes afin qubelles respecte

traditionnelles
- Donner aux habitants la possibilité de réaliser des constructemsunaied
extensions de constructions existantes afin de répondre aux besoins ac
sans que cela ne se traduise par une dégradation du cadre et de la qualité

BPermettre une ®volution douc eserdee
le cadre de vie

-Prot ®ger ces diff®rents quartier

majeurs, mais plutdt une évolution douce, ce qui suppose de prévoir dg
déextension du bOti e X i rsstdes mabitamtsetout|
tenant compte des caractéristiques de chaque quartier

A Pourlaplupartdep ®r at i ons {Ciobd Saidiiathuart, Saut ol
les Fonciaux, opération localisée entre la rue du Chéne et le BHemjifil
sgar a s eultiensmmmaodéréeddy ®ati @tishmrtains quartiers pour
accueillir quelques logements nouveaux « en diffus », au gré des opportu

mai s dans |l a plupart des cas | Rle
maniére a répondre aux besoins des habitants

Alesguartiers dbéhabitat individuel
pr®sentent des possibilit®s do®v
pratique, les évolutions dedremtions sont vraisemblablement tres limitées
CMettre en place |l es conditions
| 6®t al ement urbain, qui porte | e
provoque pas doaccr odans sadraversée dud ede
village

1/ La prise en compte des projets en cours ou prévus a court ou moyen te
-ZAC du Parc du Grand Chéteau

- Site de la Maison Blanche

- Projet Centiéillage

Les potentialités de ces sites restant insuffisant®sgoalre aux besoins futu
logements, il a été considéré comme nécessaire de retenir deux sites
extension urbaine.

2/ Les sites de projets en renouvellement urbain

-Plusieurs sites potent i elnalyseodataillée®
seul site a été retenu comme présentant un réel potentiel de mutation a ¢

ter me. 1 sbagit dbébun ancien corp
village (rue de Moncel) & proximité de la RD307 eheessatu village

3/ Les sites en extension | imit®e¢
-Les Tilleus do6une superficie dbéenviro
valoris® et non exploit® pour | 6a
accueillir une petite op®ration

OAP n°2)

-Les Mathurins ddéune superficie totale o
de village, entre | a rvéeourdéshmjetdaemo

terme. La partie nord du site (1,9 ha) pourrait accueillir un équipement de
intercommunal. La partie sud (0,8 ha) pourrait recevoir une opération
interm®di ai res ( mai s o nnsentsdpeurront étrd réa
sur la partie du site donnant su
existante du village

Il denti fi cat Wva spécitigdel
dans le village

Mise en place de périmetres de proteg
du patrimoinewa t i t r e L.128&5

lll. 2°du CU sur le village, le hameau

Flambertins, les domaines, chateaux|
batiments remarquables isolés.

Délimitation de zonesVUUR 1 a UR
suivant leur densité qui correspondent
formes urbaies existante sur le territoire

Classement en zoreUR 1UR2 et UR 3
résidentiel permettant les opérations
renouvellement prévues dans le PADD.

Identification de 2 zonesowvertes» a
| durbanisation (AU
urbaine, non éloignéedes commerces
services, habitat et équipements de la V|

Identification de 1 zone fermée» a
| durbanisation (Al
d®di ®e " | daccue
do®chell e intercon
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Traduction des orientationsBLAD D e t des
document

Orientations du PADD et des OAP
Favoriser | dani mati on et |

activités culturelles et de loisirs

or i
graphique

entations doan

Traduction sur le plan de zonage

vie communal e pades

A. Mettre e u v le grojet de centréillage

-Le projetdecenttd | | age constitue | 6un
les 15 ans a venir. Ce projet vise a restructirenévillage et organissr
®qui pement s communaux autour d
redynamisation du secteur du village autour de la Mairieade la  d €
de | 6®col e
-La r®alisation de ce projet senr
sur la création de places de stationnement dansvilagmtpmour les besg
des commerces, services et éguipements communaux présents a Cre

B. Prévoir a long terme la transformation du presbytére en un équif
culturel

- Le preshytee , situ® en mitoyennet®
centrevillage. Sa situation idéale et sa superficie assez importante r|
des atouts indéniables en vue de sa transformation en un équipemer
activités culturelles otisaulturelles
- Avec la réalisation simultanée du projet deviltzgdreet notamme
| 6am®nagement ddéune place pi ®to
|l 6install ation dbéun ®quipement
génératers de la redynamisation de ce secteur du village

C. Compléter le réseau viaire ainsi que le maillage de circulations doug
-Am®l i orer | 6accessibilit® du p
desserte

- Aménager et développer les liaisoes (voir OAP n °4) afin de cré
véritable maillage permettant notamment :
Ade relier la place de | 6Egl i s ¢
principaux équipements du village soient reliés entre eux (mairie, 4
maisornles associations, bibliothéque, cabinet médical) ;

Il dentificati doOunse

village

on

Mise en placeddu n
patri moi ne
CcCu pour | i denti fi
do®l ®ments boOGtis (m
de constructions a protéger

p®ri m tre
alul2a-5 It. 2

Mise en place déemplacements réservés
tit r e de L1235 ¥ du @U paur de
aménagement et travaux sur la voirie

gsisepacgs(zgrriceolgsnetl nsatjrerIS' loutilisation et Identification des itinéraires de randonnae
A de préserver et valoriser le patrimoine vernaculaire de la commur gr'jservera u it el128e5 M. ta
alenburs
-Accompagner | e d®vel oppement du
intercommunale, en particulier pour une meilleure desserte des gares
la commune
D. Permettre © long terme |l a r®
Mathurins
-Cette orientation porte sur
:erltﬁrco?ngurrllacl, tquil pg)ur{ralt;t;e nelceﬁss(;u\r/ecfiriln?J I?sidléa;lquw&zg p;roc ldentification déun
) . _ . extension urbainedédiée en grande partie
intercomomale. Le site est localisé dans le secteur des Mathurins, § | daccuei l d&un ®
immédiats de Ia_l RD 307 ce qui le rend facilement accessible y comp intercommunale
communes environnantes
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Traduction des orientations du PADD et de
document graphigue

Orientations du PADD et des OAP

Traduction sur le plate

zonage
Mai ntenir l a vie ®conomique diversifi®e de | 4
artisanales et commerciales

AVeiller au maintien de | 6activit® ar

-L 6 othijfecest l a conservation de ce ti{

mai ntien dbébune base solide dobéempl ois

déactivit®s se sont install ®kg odea pésiphd

Cette destination économique des corps de ferme accueillant déja des acti o )
conserv®e, afin de permettre | dantéswgg! dentification

spécifigue dans le village,
I 6i mpl antation
artisanales et commerciales ¢

B.Soutenir le développemé¢ de | dacti vit® commer ci a|autorisée
-Le maintien ddébun tissu de commerces
pour la commune. Il permet en outre de répondre aux besoins de la population Ig
des futurs ré€spiérois lorsque les opérations de logements programmées dans le
abords seront réalisées

-La conservation du tissu commerci al

commune. Le projet de Ceiltagie (voir OAP n°lpdo | une des ac
guel ques cellules commerciales, per me
le coeur de village. Associées a un réaménagement des espaces publics, not
cr ®ati on do deseondiiona semnt mise®en@lace pour assurer la pér
de ces futurs commerces

pourront se présenter

CAm®l| i orer |l es conditions qui facilit
- Les actifs travaillant & domicile ont une influence indirecte sur la vie du villdas
différence des actifs exercant leur emploi dans les p6les économiques de la région
restent a Crespiéres durant la journée. De fait, il parait nécessaire de mettre en pl
|l es conditions faridetaonsédaet i vet By
et doéattirer de nouveaux actifs sp®ci
agir en faveur du d®vel oppement edliendve
| @rcommunalité
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Traduction des orientations du PADD et de

document graphique

Orientations du PADD et des OAP

P®renniser | dactivit® et | es pratiques

Traduction sur le
plan de zonage
agricol

AP®renni ser | dactivit®chggecohertdaosltare

-Assurer | a protection des espaces agrico

cadre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Plaine de Versailles, ce qui sup
maxi mum Lbbbatepesebdbnl a consommation de | 0¢
futurs

- Dans les zones protégées pour les activités agricoles, mettre en place un réglement qui

besoins actuel s et facttitéseercee:s di ff ®rentes

A La grande culture sur la plaine et le plateau agricole ;

A Les activités arboricoles, horticoles et maraichéres, notamment dans le fond et sur le rebo|
A Les pépiniéres

- Préserver les acces et les chemins, m#rpaerda circulation des engins agricoles

e
o)

B. Accompagner le développement des exploitations agricoles notamment en matiere de dive
des activités et des modes de production
- Des exploitations agricoles peuvent présenter des besusioddiativde leurs pratiques et des

de production, ou plus simplement des prog
convient de ne pas contraindre | 6®vol aysagésg
des futures installations ou construction
De fait, |l a diversification des a-aliméntairel s®
favorisée.

C. Maintenir et sauvegarder les espacesnrbéisect les prairies présents dans la commune

- Les espaces enherbés et les prairies sont nombreux dans les vallées des rus traver
communal (rus de Gally, de Crespiéres et de Ziguemberg). Ces espaces constituent un
complénentaire aux autres modes de production. Leur localisation dans les milieux humides
production en herbages de qualité, utilisés en partie pour les élevages équins situés dans |
donc essenti el dprareseuherbagesl e mai nti en de ¢

Cr®ation ¢
pour les espace
agricoles

Identification deg
espaces enherbés
prairies en zone N
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entations
graphique

Traduction des or.i

doaument
Orientations du PADD et des OAP

Pr®server |l es diversit®s environ
maintien de la qualité du cadre de vie présente a Crespiéres

du

PADD et de

Traduction sur le plan de
zonage

nement al e et

A. Protéger le coteau boisé, qui joue un role écologiqgue majeur de corridor big
entre de grands habitats d®terminant
- Le coteau boisé des Alluets, qui comprend notamment la Forét Départe
Flambertins, représentgtienaturel et boisé le plus significatif de la commune. Il se
sur |l a partie Nord de | a commune et
Ces espaces constituent un ¢ r ®ser
pérenniser et de valoriser afin de ne p&values le role écologique majeur et la fon
corridor biologique qui le définissent

B. Maintenir les corridors écologiques

-Plusieurs corridors ®col ogi entuadasfoisssar m
sites boisés et les grandes entités agricoles de la commune. Le maintien et la say
« réservoirs de biodiversité » est essentielle dans la mesure ou ils constituent I¢
déplacements privilégiés par la facale. Ne pas prendre en compte la fonction
corridors biologiques aurait des répercussions directes sur le maintien des esy
dans la commune (raréfaction voire disparition de certaines espéces localement)

C. Maintenir et sauvegardes espaces boisés présents dans la commune

-En compl ®ment de | 6®charpe verte trd
présence de nombreux bois disséminés sur le territoire cometardl. Avéservoir
bi odi v er ssttuedt, uae parietest tlassée em ZNIEFF (bois de Villiers),
gual i t® environnementale et |l e besoi
- La présence de milieux boisés au sein de grands espaces ouverts a domi
(exemfe de la plaine de Versailles) représente un atout paysager indéniable.
paysageres générées par ces milieux boisés forment une diversité paysagere
valoriser le paysage local

- Le maintien et la sauvegarde de ces espaces asfcdesaire pour des raig
environnementales, biologiques et paysageres

D. Pérenniser les haies bocagéres présentes dans la commune et assurer leur
pour le futur

-Jadi s, la commune ®tait r ecouispamu auefid
t emps. A ce jour, | 6objectif est de
| 6®chell e du territoire communal Ai

mais de replanter un certain nombre deohaiespnstituer progressivement ce maillg
-Dans | e cadre de | durbanisation fut
seront plantées pour assurer une transition paysageére entre les constructionsg
espaces agricoles atunels (voir OAP n°2), soit les lisiéres boisées seront consen
Il imites de | 6op®ration offrant des
tampons paysagers permettront a la fois une bonne intégration environnementa|
des op®rations futures de | ogements
depuis la plaine agricole

E. Préserver les vues sur le grand paysage

- Assurer la protection des éléments paysagers remarquables, notammentvigs
depuis le cata vers la plaine de Versailles

- Préserver la silhouette de la commune depuis la RD 198 et le val du ru de
évitant les constructions qui potmaiema la qualité du paysage

- Mettre en place des mesures efficacesttpat de contrdler les constructions en
notamment dans les zones naturelles ou agricoles, maitriser la transfornira¢i®
constructions en logements

-Maintenir | daspect v®g®talis® devégétae
entourant le village, afin de limiter les vues sur le paysage urbain

diversit® des
y rapportant

est tr s pr ®s eepread diférentesl fames (eus, m
nes, sourcesé). La pr®sence de

F.Pr®server |
patri moine s
-L6eau
font ai

a composan
o]

Identification des espaces boig
en espaces boisés classés au t
de | dardide ICade ds
| Bur bani sme.

Identification deséléments deg
paysage a protéger ou a metn
valeurau t it r eL.12BE5
N.2°du Code de |

Identification des lisieres de
massifs de plus de 100 hectares

Classement en zone N des zo
naturell es doi
faunistique et floristique.

Identifiation sur le plan de zonal
des zones soumises a d
restrictions d

au titre du transport de matier|
dangereuses.

Identification sur le plan de zonag
des zones soumises a d
restrictions d
au titre duretrait gaflement deg
argiles

Identificdion sur le plan de zonag
des secteurs soumisa des
restrictions d
au titredes carrieres
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Traduction des orientations du

doaument graphique

PADD

et

de

etaf avori s® son d®vel oppement . De c¢
patri moni al deaodsénler etdetmetteeses ealedr (abréuvdoniave

puitsé)

G.Maitriser les risques et les nuisances

- Prendre des mesures de prévention du risque lié au retrait et gonflement des &
partie nord du territoire (le domalaeCdebMarie, la Duchée et la Sablonniére) et le
village sont soumis (aléa « fort »)

-Pr®venir |l e risque dobéinondat iesenuxeluviald
a la parcelle

H. Mettre en place des mesures en faveurmdelité¢ environnementale

1/ R®duire | 86i mpact environnement al

- Pour le parc de logements exist@anitzriser une évolution vers une meilleure
environnementale : isolation des construdlisasorutdes énergies renouvelables t
prenant des mesures destinées a garantir une intégration esta&tanie satis

- Pour les constructions houvellep ossi bi |l it ® de mettre
bioclimatique (choix desérmatx, orientation des batiments, logements traversar
ouvertures du c6té sud), utilisation des énergies renouvelables

- Poursuivre la politique de développement des liaisons douces pour les petits
quotidiens vers les équipements (€ e , biblioth que, ma i
di minuer | es nuisances sonores et | a
-Val oriser | a plesfavorablesiadarbiodivérstés sences |

2ZPrendre des mesures en faveur de | a
- Poursivre le mode de traitement écologique des eaux pluviales dans le
recommandations du SAGE de la Mauldre et du Comité du bassin hydrographiqu
et de ses Affluents (COBAHMA) et maitriser les ruissellements et les nejétda(
parcelle, récupération et stockage des eaux pluviales en citerne et réutilisation
| 6arrosage ou des usages domestiques
-Séinscrire dans | e principe de mise
platcaul e mani re © minimiser | O6usage de
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Tableau de correspondance des anciennes Riridsvec les nouvelles zones du PLU

Les sect e udeszoiesdu®iUnt PLU 2008

uvi UA

w
uv2 UF

ub
UR1 UG

UH

UR UR2 UHa
UHI

UHb

UR3 UHc
A

UAE -- UDa

Na
AUr1 b

AU AUz (AUza, AUzb, AUzc, AU 1AU (1AUa, 1AUb, 1AUc, 1AUd)

AU 2AU

A
3AU
N
N3

N
A A N4
N2
N3
N6
N7
N
A
N1
N5
N N N
A
N5

Na
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Explication de la délimitation des zones

La délimitation des zones naturelles N

Lazone Na été délimitée de maniere a couvrir
o la forét départementale des Flambertins, le bois de &iflierse s paces naturel s et
sudestdu village, le val du ru de Galtpne naturelle du domaine de Fridesisesserres dans les
entités agricoles
0 les domaines boisés et paysagers du chateau de Wideville et du pavtade la Croix
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La délimitation des zonagricolesA

LazoneA a été délimitéen concertation avec les agricudteurs | e s

URZ

UR2

AlUrl

UR2

uvi

UR1

AUz

U3

unz
Alzb, AUzc

A
Uzd

ser vi

ces

couvrir les grandes entités agricoles recensées sur ladéanioient la plaine et le plateau
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La délimitation demones urbaines
La d®l i mitation des zones urbaines a ®t® faite sel ol
quartiers, de | a place du v®g®tal, de [ 6®quilibre et

emprises et sidnauteurs) et de la plus ou moins grande aptitude des différents quartiers a évoluer vers une certaine for
de densification.

En conséquence, les zones urbaines ont été découpées de la maniére suivante

Lazone ¥

PLU Limites de la zon¥Ll (seeur centreillage) PLU 2008.imite de la zob& (secteur centiidage

PLU Limites de la zon¥2)secteudes Flambertins) PLU 2008.imite de la zone (dEcteudes Flambert)ns

Ellereprend en grandetjgates limitedeszons UAet UF du précédent Ritldorrespond au centilageet au

hameaudles Flambertins délimitatiehe | a zane sdappuie
0 surla prise en comptesdentre ancies (implantation du bati, formes et gabarits des constructions)
0 pourlevillage,sues possibilit®s dbéextension dans | e pr

0 pour le hameau des Flambertinda sugcessité de limiter les évolutions du béati ainsi que les
constructions nouvelles
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Lazone UR
Ellecorrespond aunagters résidentiels de la comn3smiszones ont été définiesi(@RJR) afin de tenir compte
des formes urbaines existadeka densigd des spécificités de chaque quailmrAinsi

0 lazoneURLcorrespond agxu ar t i er s lesdplosadbnsdsalédlimitgticsobuapd les lienites
des zone UD et UG du précéderftRLe du Saut du Cer f-Benoitai ées Tleuls)
rue Georges Brassgens

PLU Limites de la zonR1{secteuvillagg PLU 2008.imies des zones UG et(6zteuvillage

0 lazone URZorrespond aux quartieoyennement denses (rue du Clo$Zainth ur i n rue
307, partie sud du domaine de laVzee) ou de légeres évolutions du baéadmable&llereprend en
grande partie lesifen degons UH, UHa et UHd du précédent PLU

PLU Limites de la zonB4J PLU 2008.imites des zones UH, UHa et UHd
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